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YATIRIM YERI SECIMI

irtifak Hakki Tesis Edilebilecek ve Kullanma izni
Verilebilecek Taginmazlar
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bildirilir. Taginmaz maliki idarelerce ilana gikilmasi uygun
gorilen tasinmazlar en az iki ayhik bagvuru siiresi verilerek
dénemler halinde ilan edilir ve bu ilanlar bagvuru tarihine
kadar tasinmaz maliki idarelerin internet sayfalarinda da

e Miilkiyeti Hazineye, 6zel biitceli idarelere, il 6zel idarele- yayimlanir(Omek ilan 1)
rine, belediyelere ait tasinmazlar ile Devletin hikiim ve o Aynica, Tiirkiye genelinde yayimlanan tiraji en yiiksek ilk on
tasarrufu altindaki yerler yatimmlara tahsis edilebilir. gazeteden Basin ilan Kurumunca belirlenecek birisinde bir
e Devletin hikiim ve tasarrufu altinda ve tapuya tescili defa yayinlanir. (Ornek ilan 2)

miimkin olan yerler, Hazine adina tescil edildikten sonra Sonilan tarihi ile komisyona miiracaat tarihi arasi otuz giinden
irtifak hakkina konu edilebilir. Tapuya tescili mimkiin ol- az olamaz.
mayanlar icin kullanma izni verilebilir.

o Qzel kanunlan geregince, iizerinde irtifak hakki tesis edil-
mesi ya da kullanma izni verilmesi uygun gdriilmeyen,
imar planinda aynldigr amag disinda talep edilen tagin-
mazlar iizerinde irtifak hakki tesis edilmez veya kullanma
izni verilmez.

Yatinma Uygun Taginmazlarin Tespiti

e Taginmaz maliki idareler, yatinma elverigli taginmazlar
tespit eder ve tesvik edilen yatinmlar icin uygun olup ol-
madigin belirler.

e Maliki idarelerce belirlenen taginmazlar disinda kalan an-
cak yatinmcr tarafindan talep edilen taginmazlar da, maliki
idarelerce uygun olduklannin tespit edilmesi halinde yati-
nmlara tahsis edilebilir.

Yatinma Elverigli Tasinmazlarin Yatinmailara Duyu-
rulmasi

e Taginmaz maliki idarelerce belirlenen taginmazlar, bu-
lunduklar yerlerdeki ticaret, sanayi ve ziraat odalarina



YATIRIM TORD VE
BASVURU SEKLi

Yatinmin ve Yatinmcinin Ozellikleri

Yatinm yeri tahsisi tesvikinden;

e Ekonomi Bakanliginca verilmis yatirim tegvik belgesi sahi-
biolan,

e Tasinmazlar tizerinde gerceklestirilecek toplam yatirim tu-
tari, tasinmazin rayic degerinin;
e Tanm, hayvancilik ve egitim yatimmi iin bir,
e Turizm yatinmlarricin iki,
e Digeryatinmlaricin i katindan az olmayan

e Talep edilen taginmazin bulundugu ilgenin miilki sinirlar
icinde organize sanayi veya endiistri bdlgesi bulunmasi
halinde, bu bélgelerde yer alabilecek yatinmlar icin tahsis
edilecek bos parsel bulunmamasi veya bu bélgelerde ya-
pilmasi uygun gériilmeyen yatinmlardan olmasi sartlarini
tagtyan,

e Taahhitedilen yatinmin en az yiizde yirmisini kargilayacak
miktarda net dzkaynaga sahip olan,

e Yatimmin ne sekilde finanse edilecegini beyan eden,

e Taahhiit edilen yatirimin toplam tutari on milyon Tiirk Lira-
sini agan yatinmlarda fizibilite raporu ve finansman tablo-
sunu veren gergek ve tiizel kisiler yararlanabilir.

*Bu tesvikten yararlanamayacak yatinmlar

Arazi, arsa, royalti, yedek parca ve amortismana tabi olmayan
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diger harcamalar ile 13/6/2006 tarihli ve 5520 sayili Kurum-
lar Vergisi Kanunu geregi finans ve sigortacilik konularinda
faaliyet gosteren kurumlar, is ortakliklar, 16/7/1997 tarihli ve
4283 sayili Yap-islet Modeli ile Elektrik Enerjisi Uretim Tesis-
lerinin Kurulmas! ve isletilmesi ile Enerji Satiginin Diizenlen-
mesi Hakkinda Kanun ile 8/6/1994 tarihli ve 3996 sayili Bazi
Yatinm ve Hizmetlerin Yap-islet-Devret Modeli Cercevesinde
Yaptinlmasi Hakkinda Kanun kapsaminda gerceklestirilen ya-
tinmlar ve rédovans sézlesmesine bagli olarak yapilan yatinm-
lar yararlanamaz.

Basvuru

e Yatinmci; Kamu Taginmazlaninin Yatinmlara Tahsisine ilis-
kin Usul ve Esaslari Ek-1'de yer alan talep formunu doldu-
rarak, Ek-2'de yer alan yatinmcilardan istenecek belgeler
ve Ek-6'da yer alan yatinm bilgi formu ile birlikte maliki
idarenin tasinmazinin bulundugu yerdeki birimine bagvu-
rur.

e Basvuru sirasinda yatimmar 1.000,00- (bin*) Tiirk Lirasini
tasinmaz maliki idarelerin ilgili muhasebe birimine ya-
tirarak, buna iliskin makbuzu diger belgelerle birlikte ta-
sinmaz maliki idareye verir. Bu bedelin yatinldigina iligkin
makbuz olmaksizin basvurular kabul edilmez.



DEGERLENDIRME SURECI VE
TAHSIS

Vali (veya gdrevlendirecegi vali yardimcisinin) baskanliginda,
tasinmaz maliki idarenin mahallindeki en biiyik memuru ile
tasinmazdan sorumlu birim amiri, cevre ve sehircilik il miidd-
rli, belediye ve miicavir alan sinirlan igindeki taginmazlar icin
ayrica belediye imar miidiirii ve yatinmin tiiriine gore ilgili ba-
kanligin il midriinden olugan bir komisyon kurulur.

Komisyon, basvurular degerlendirirken yatinmcinin;

e Kayith ve ddenmis sermayesi dahil malt durumunu,

e Yatmmin gruplandinlan iller ve tegvik edilecek sektorler
arasinda yer alip almadigini,

e Yatnm tutaninin, tasinmazin rayi¢ degerinin, tanm, hay-
vancilik ve egitim yatinmuicin bir, turizm yatinmlar igin
iki, diger yatmmlar icin tic kati olup olmadigini,

e Taahhiit edilen yatmmin finansman kaynaklarinin yeterli-
ligini,

e Talep edilen taginmazin {izerinde avan projenin uygulanip
uygulanamayacagini,

e Avan projesine gdre yapilacak yatinmdaki kapali ve acik
alanlar dikkate alinarak ne kadarlik bir taginmaza ihtiyac
duyuldugunu,

inceleyerek talepleri degerlendirir ve yatinmciya on izin veya
kullanma izni verilmesinin veya irtifak hakki tesis edilmesinin
uygun olup olmadigina karar verir ve onay icin taginmaz maliki
idarelerin yetkili organlarina sunar.
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e Ayni tasinmazin tahsisini talep eden birden fazla yatinma
olmasi halinde komisyonca; yatimmcilarin 6z kaynaklar,
taahhit ettikleri istihdam sayilan ve yatinm tutarindan
en yliksegi yiiz puan Gzerinden degerlendirilerek, diger
yatinmalarin taahhitleri puanlanir ve en yiiksek toplam
puani alacak yatimmer tercih edilir. Yapilacak bu puanlama-
da da esitlik olmasi halinde, en fazla istihdam saglayacak
yatinmea tercih edilir.

On izin

irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tagin-

mazlann maliki idarelerce, bu taginmazlardan imar plani

bulunmayanlarin, yatinmar tarafindan imar planlariyla imar
uygulamalannin ve yapilacak tesislere iliskin uygulama pro-
jelerinin yapilmasi/yaptinimasi, gereken hallerde tescil, if-
raz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi/yaptinimasi
amaciyla, fiili kullanim olmaksizin bedelsiz olarak bir yil stirey-
le 6n izin verilebilir ve bu stire ihtiyag duyulmasi halinde bir yil
uzatilabilir. Bu durumda tasinmazin maliki idare ile yatimmc
arasinda 6rnegi Ek-3'de yer alan on izin sézlesmesi diizenlenir.

Sozlesme ve Tescil

Tahsis kararinin yatinmciya teblig tarihinden itibaren onbeg
gtin icinde tahsis sekline gore; on izin sozlesmesinin imzalan-
masl veya 6rnegi Ek-4'te yer alan kullanma izni sézlesmesinin
imzalanmasi (ve notere tasdik ettirilmesi) veya 6rnegi Ek-5'de
yer alan irtifak hakki sozlesmesinin tapu memuru huzurunda
resmi senet diizenlenmek suretiyle bagimsiz ve siirekli nite-
likte irtifak hakki olarak tapuya tescil isleminin yapilmasi zo-
runfudur.
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Kullanma iznine iliskin sozlesme taraflarca imzalanarak no-
terce tasdik edilmeden veya irtifak hakki tapu siciline tescil
edilmeden tasinmazlar yatinmciya teslim edilmez ve tizerinde
herhangi bir insaat faaliyetine izin verilmez. On izin sézlesme-
sinin notere tasdiki zorunlu degildir.

BEDEL VE DiGER SARTLAR

Bedel
e lkylirtifak hakki veya kullanma izni bedeli, Aksaray, Kink-

kale, Kirsehir, Nevsehir ve Nigde illerinde yatinm konusu
taginmazin emlak vergi degerinin yiizde biridir. On izin ise
bedelsizdir. Emlak vergi degeri tespit edilmemis olan ta-
sinmazlarda bedelin tespitinde emsal tasinmazlarin emlak
vergi degeri, emsal taginmazin bulunmamasi halinde ise
tasinmaz maliki idarece belirlenen bedel esas alinir.

Ikinci ve miiteakip yillar kullanma izni ve irtifak hakki be-
delleri, cari yil bedelinin Tiirkiye istatistik Kurumunca ya-
yimlanan Uretici Fiyatlan Endeksi (UFE-bir 8nceki yilin ayni
ayina gore ylizde degisim) oraninda artinlmasi suretiyle
hesaplanir.

ilk yil bedeli ile sézlesmeleri geregince artinlarak tespit
edilen ikinci ve diciincii yil bedelleri, yiizde yetmis indirim
uygulanarak tahsil edilir. ilk yil bedelleri sézlesme diizen-
lenmeden 6nce, miteakip yil bedelleri ise, kullanma izni
sozlesmesinin diizenlendigi veya irtifak hakkinin tapuya
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tescil edildigi tarihler esas alinarak her yil ayni tarihte pe-
sin olarak tasinmaz maliki idarenin ilgili muhasebe birimi-
ne yatirilir.

o irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tagin-
mazlar iizerindeki yapi ve tesislerin igletilmesinden elde
edilen hasilattan, bunlann dciincii kisilere kiralanmasi
dahil pay alinmaz.

o Uzerinde kamuya ait ve ihtiyac disi bina ve miistemilat ile
heniiz faaliyete gegmemis yatinm bulunan taginmazlar da
emlak vergi degerinin yiizde biri oraninda belirlenecek be-
del izerinden bu madde kapsaminda degerlendirilir.

e irtifak hakkinin tapuya tesciline veya kullanma izni sozles-
mesinin notere tasdik ettirilmesine iligkin islemler ile bu
haklarin devri ve terkini, yapi ve tesislerin insasi ve kulla-
nimi icin 6denmesi gereken her tirlii vergi, resim, harc,
prim ve benzeri mali yikimliliikler yatinma tarafindan
kargilanir.

Diger Sartlar

e Yatinm tegvik belgesinde belirtilen istihdam edilecek isci
sayisina, yatinm konusu isletmenin faaliyete gectigi tarih-
ten itibaren bes yil siireyle uyulmasi zorunludur. istihdam
edilecek igci sayisi beg yillik ortalama Gzerinden degerlen-
dirilir. Hizmet satin alinmak suretiyle saglanan istihdam,
taahhiitedilenistihdam sayisi icerisinde degerlendirilmez.

e Yatinm tesvik belgesinde belirlenen veya uzatilmis ise
uzatilan sireler g6z éntinde bulundurularak yatinma bag-
lanilmasi ve uygulama projelerinde gdsterilen bina, yapi
ve tesislerin ingaatlariin bitirilerek faaliyete gecilmesi zo-



runludur. Ekonomi Bakanliginca yatinm tesvik belgesinde
belirtilen yatinm siresinin uzatiimasi halinde, yatimmci
tarafindan buna iliskin belgenin bir rnegi taginmaz mali-
ki idareye verilir. Yatinm tesvik belgesinde belirlenen veya
uzatilmig ise uzatilan sireler icerisinde tamamlanamayan
yatinmlarin tamamlanmasi icin miicbir sebepler diginda
ek stire verilmez.

e Yatmmai; irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni ve-
rilen tasinmazlar tizerinde insa edilecek yapi ve tesisleri
onaylrimar plani ve uygulama projesine uygun olarak yap-
mak zorundadir.
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EK-1

2916/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mal-
larin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanunun ek 3 Gincii maddesin-
de ve Kamu Taginmazlarinin Yatinmlara Tahsisine iliskin Usul
ve Esaslarda yer alan hiikiimler uyaninca yatinmlara taginmaz
tahsisinden yararlanmak istiyorum. Sahsim/sirketimiz, yatirm
ve tasinmaz ile ilgili bilgiler asagida gosterilmis olup, istenilen
belgeler dilekce ekinde sunulmustur.

Geregini arz ederim. .....[...../ 20......

EK:  adet belge.

Kisi veya Yetkili Temsilcinin Adi Soyadi
Tuizel Kisilerin Unvani / Kase
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EK-2
TALEP FORMU KAMU TASINMAZLARININ YATIRIMLARA TAHSISINE iLiSKiN USULVE

ESASLARA GORE YATIRIMCILARDAN iSTENECEK BELGELER LiSTESi
Adi Soyadi / Unvani

T.C. Kimlik No BELGENIN Kisi
Y SIRA o ) o .
N o NO TARIHI | NO'SU | ADEDI | MAHIYETI GERCEK | TUZEL
A | Kanuni Temsilcisinin Adi
1 Yatinm Tesvik Belgesi veya Yaz* + +
! Soyadi/ Unvan 2 Yatinm Bilgi Formu + +
I Organize sanayi bdlgesinde bos par-
R | Telefon Numarasi sel bulunmadigina ve yatinimin bu
alanlarda yapilamayacagina iliskin
| 3 belge ** + +
Vergi Kimlik No Endiistri bolgesinde bos parsel bulun-
madidina ve yatinmin bu alanlarda
M 4 yapilamayacagina iliskin belge *** | + +
0da Sicil No Bagvuru Ucretinin Yatinldigina iligkin
5 Makbuz + +
C
. 6 Avan Proje**** + +
| Adresi .
— 7 0Oda Sicil Kayit Ornegi + +
T Tapu Bilgileri 1.Tasinmaz | 2.Taginmaz | 3.Tasinmaz Vergi Borcu Bulunmadigina liskin
A 8 Belge + +
S | ilgesi 9 isletme Hesabi Ozeti +
| Mahallesi/Koyii 10 isletmenin Son Uc Yillik Bilangosu +1- +
N | Mevkiioresi " Son Ug Yillik Mali Tablolar +1- +
) Halka Agik A.S.'lerde, Halka Acllma
M_| Pafta No/Cilt No 12 Oranini Gosteren Belge - +
A Parsel No/Sira No 13 Sirket Ana Sozlesmesi - +
z Yiizdlgimi (m?) Kanuni Temsilcilerin imza Sirkiileri ve
Yatinm Yapilacak Alan (m2) 4 Adresleri . +
Fizibilite Raporu ve Finans Tablo-
Y Konusu 15 - + +
A Tari 16 istenecek Diger Belgeler
T | istihdam Kapasitesi (Kisi)
: i NOT:
l Faallyete GegmeTa”hl Bu formun tiim sayfalan yatinma tarafindan tasdik edilecektir.
; (+): Kargisinda arti isareti olan belgeler ilgili situndaki kisiden istenir.
R Toplam SabitYatinm Tutan (TL) (-) : Karsisinda eksi isareti olan belgeler ilgili siitundaki kisiden istenmez.
Yatiimin Tamamlanma Siiresi (Y1) (+/): Kargisinda arti veya ayni zamanda eksi isareti olan belgeler ilgili kiside varsa istenir.
| * Ekonomi Bakanhgi (Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Midiirliga) tarafindan diizenlene-
cektir.
M Dif;er Konular **  Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Bagkanligindan alinacaktir.

*+* Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligindan veya Bilim, Sanayi ve Teknoloji il Miidiirligiinden alinacaktir.
**x% - Avan Proje; 1/200 veya 1/500 6lcekli parsel siniri ve yapr yaklasma sininnin belirtildigi varsa tiim imar
kosullarinin islendigi vaziyet plani ile 1/100 veya 1/200 6lcekli kat planlari ve en az bir kesit ve dért goriintisii
iceren mimari proje. Vaziyet plani ve mimari avan projeler Cevre ve Sehircilik Bakanliginin proje diizenleme
esaslarina uygun olarak hazirlanacaktir.

**%%% Yatinm tutannin on milyon TL'yi asmasi durumunda istenilecektir.



EK-3

ON iZIN SOZLESMESI

GENEL SARTLAR

MADDE 1 - On izin verilen taginmazin;
ili :

ilcesi :

Mahallesi/Kdyi :

Mevkii :

Pafta No/Cilt No :

Ada No/Sayfa No :

Parsel No/Sira No :

Yiizélclimi :

idare Pay! :

Cinsi :

Tapudaki serhler :

Sinirlan :

Niteligi : (Taginmazin cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse tizerin-
deki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir)
On izin sahibinin

Adi, Soyadi/Unvan :

T.C. Kimlik No/

Vergi Kimlik No :

Telefon Numarasi :

Adresi :

Yukanda tapu kaydi, niteligi ve diger ozellikleri belirtilen taginmazin
lizerinde ....... kisiye en az bes yil boyunca istihdam saglayacak yati-
nm tesvik belgesinde belirtilen ......... amacli tesisler kurulmasi ve
ileride kurulacak irtifak hakkina/kullanma iznine esas ve hazirlik olma-
st amaciyla, yoksa imar planlaryla imar uygulamalaninin ve yapilacak
tesislere iliskin uygulama projelerinin yapilmasi/yaptinimasi ve yetkili
birimlere onaylatilmasi ve gereken hallerde tescil, ifraz, tevhit, terk ve
benzeri islemlerin yapilmasi/yaptinimasi amaciyla, bedelsiz olarak
.......................................................... (gercek veya tiizel ki-
sinin adi, soyadi veya Ginvani yazilir) 6n izin verilmistir.
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On izin verilen alanin sinin: (Bitisik parsellerin, kadastro
gbrmusse parsel numaralan, kadastro gérmemisse malikleri-
nin isimleri yon belirtilerek yazilir. Devletin hiikiim ve tasarru-
fu altindaki yerlerde ise, belirleyici 6zellikleri kaydedilir).

MADDE 2 - On izin siiresi bir yildir. Bu siire 6n izin sozlesmesi-
nin taraflarca imzalandigi tarihte baglar.

MADDE 3 - Yatinmci tarafindan on izin siiresi icinde bu tasin-
mazin yoksa imar plani ve uygulamasi ile tasinmazin tizerinde
yapilacak tesislere iliskin uygulama projesi yapilir/yaptirihir
ve yetkili birimlere onaylatilir. Gereken hallerde tescil, ifraz,
tevhit, terk ve benzeri iglemler yapilirlyaptinlir. On izin siiresi
icerisinde taginmaz yatimmaiya teslim edilmez, fiilen kullani-
lamaz, Gzerinde herhangi bir insaf faaliyette bulunulmaz ve
hafriyat dokilmez.

MADDE 4 - On izin siiresi icerisinde, 3 {incii maddede sayilan
sartlarin yatinma tarafindan yerine getirilememesi halinde,
yatinma tarafindan talep edilmesi ve tasinmaz maliki idare
tarafindan gerekgelerin uygun bulunmasi durumunda 6n izin
stiresi toplam iki yili gecmemek tizere bir yil daha uzatilabilir.
Bu siire icerisinde de gerekli islemlerin tamamlanmamasi du-
rumunda, 6n izin iptal edilir ve 6n izin sahibi tarafindan tasin-
maz maliki idareden herhangi bir hak ve tazminat talebinde
bulunulamaz.

MADDE 5 - On izin sahibi tarafindan, 6n izin siiresi icerisin-
de yukanda belirtilen yiikiimliliklerin yerine getirilmesi ha-
linde; 6n izin konusu taginmazin (izerinde, taginmaz maliki
idarece daha sonra belirlenecek kogullari iceren tapu sicil mi-



dirlagtinde resmf senet diizenlenmek suretiyle, 4706 sayli
Kanunun ek 3 tincti maddesi ve Kamu Taginmazlarinin Yatirim-
lara Tahsisine iliskin Usul ve Esaslara gére, adina on izin verilen
yatinmci lehine kirkdokuz yil siireli bagimsiz ve stirekli nitelik-
te irtifak hakki tesis edilir. Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda
bulunmasi nedeniyle irtifak hakki tesis edilemeyen taginmaz-
lar Gizerinde ise, kirkdokuz yil siireli kullanma izni verilir.

MADDE 6 - Sézlesme ile ilgili biitiin vergi, resim, harg, katki
paylari ve benzeri malf yiikiimliilikler 6n izin sahibine aittir.

MADDE 7 - On izin sahibi bu hakkini devredemez ve bu siire
icerisinde ortak alamaz.

MADDE 8 - Bu sozlesmede belirtilen yiikiimliiliiklere uyulma-
diginin tespit edilmesi halinde protesto cekmeye ve hiikiim
almaya gerek kalmaksizin bedelsiz olarak verilen 6n izin iptal
edilir.

MADDE 9 - Bu s6zlesmede hiikiim bulunmayan hallerde ilgili
mevzuat hiikiimleri uygulanir.

MADDE 10 - Uyusmazliklarin ¢ziim yeri taginmazin bulundu-
gu yerin icra daireleri ve mahkemeleridir.

OZEL SARTLAR

Bu sozlesmede yazili hususlan oldugu gibi kabul ve taahhiit
ederim.

TASINMAZ MALIKI IDARE YETKILISI ~ ON iZIN SAHIBI
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Ek-4
KULLANMA iZNi SOZLESMESI

MADDE 1 - Kullanma izni verilen tasinmazin/alanin;

ili:

ilcesi :

Mahallesi/Kdyii :

Mevkii :

Yiizl¢limii :

Cinsi:

Sinirlan :

Niteligi : (Taginmazin/alanin cinsine gére, bina ise miistemi-
lati, degilse iizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacak-
tir.)

MADDE 2 - KULLANMA iZNiNiN SURESI, BASLAMA VE BiTi$
TARIHLERI

Yukarda niteligi ve diger ozellikleri belirtilen taginmaz/alan Gize-
rinde onayli imar plani ve uygulama projesine uygun olarak ........
............................................................................ tesisleri yapiimak
amaciyla kullanma izni verilmistir.

Kullanma izni siiresince, tasinmaz maliki idarece izin verilmedik-
ce, izin sahibi kullanma izninin ve taginmazin/alanin kullanim
amacini degistiremez ve amaci diginda kullanamaz, kullanma
izni verilen taginmazin/alanin sinirlanini genisletemez ve degis-
tiremez.

Kullanma izni siresi kirk dokuz yildir.
|zin siiresi, s6zlesmenin diizenlendigi tarihte baglar.

MADDE 3 - KULLANMA iZNi SAHiBi VE ADRESi

(Bu kisma kullanma izni sahibi gercek veya tiizel kisinin adi, soya-



di, T.C. kimlik no veya unvani ve adresi yazilacaktir.)

Adres degisiklikleri tasinmaz maliki idareye bildirilir. Aksi halde,
her tiirlii tebligatta bu adres gecerli olarak kabul edilir.

MADDE 4 - KULLANMA iZNiNiN AMACI VE KONUSU

Birinci maddede belirtilen tasinmazin/alanin Gzerinde, yatinm
tesvik belgesinde belirtilen ..o,
................................................ yatinmlar yapilir ve bu amaclarda
kullanilir. (Bos birakilan kisma tasinmaz Gizerinde yapilacak yatiri-
min tiirli ve konusu yazilacaktir.)

MADDE 5 - iSTIHDAM EDILECEK KiSi SAYISI

................... (Bu kisma yapilacak tesislerde fiili ve strekli olarak
calistinlacak isci sayisi yazilacaktir.)

istihdam edilecek isci sayisi bes yillik ortalama iizerinden deger-
lendirilecektir.

Uretime katki saglamak amaciyla hizmet satin alinmak suretiyle
saglanan istihdam, taahhiit edilen istihdam sayisi icerisinde de-
gerlendirilmez.

MADDE 6 - KULLANMA iZNINE KONU TASINMAZIN/ALANIN
KULLANIM SEKLI

Kullanma izni siiresince, kullanma iznine konu taginmaz/alan 4
iincii maddede belirtilen yatinm amacinda kullanilir ve projede
belirtilen tesisler disinda bagka bir yapilasmaya gidilmez.

MADDE 7 - iINSAATA BASLAMA VE BiTiM TARIHLERi

Kullanma iznine konu tasinmazin/alanin izni sahibine veya tem-
silcisine tesliminden itibaren yatinm tesvik belgesinde belirtilen
yatinm siirecine gdre ingaata baglanir ve ingaat yatinm tegvik bel-
gesinde belirlenen siirede tamamlanir. Siire uzatilmig ise uzatilan
siireler gz 6niinde bulundurulur.

Hazine Miistesarliginca verilen yatinm tegvik belgesinde belirti-
len yatinm stiresinin uzatilmasi halinde yatinmai tarafindan buna
iliskin belgenin bir drnegi tasinmaz maliki idareye verilir.
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Yatinm tesvik belgesinde belirlenen siireler icerisinde tamamla-
namayan yatirmlarin tamamlanmasi icin miicbir sebepler disin-
da ek siire verilmez.

MADDE 8 - KULLANMA iZNi BEDELI

ilk yil kullanma izni bedeli taginmazin emlak vergi degerinin
yiizde ... oraninda belirlenecek bedeldir. ikinci ve daha sonraki
yillar kullanma izni bedelleri ise Tiirkiye Istatistik Kurumunca ya-
yimlanan Uretici Fiyatlar Endeksinde (UFE) meydana gelen artis
oraninin (bir 6nceki yilin ayni ayina gore yiizde degisim orani) bir
onceki yil kullanma izni bedeli ile carpimi suretiyle bulunacak
miktarin 6nceki yil kullanma izni bedellerine ilavesi suretiyle art-
timlarak tahsil edilecektir.

ilk yil kullanma izni bedeli, tasinmaz maliki idarenin kullanma
izni verilmesine iliskin kararin yatinmciya teblig tarihinden itiba-
ren on bes giin icinde pesin olarak ddenir. Miiteakip yillar kullan-
ma izni bedelleri ise, sozlesmede belirtilen tarihte pesin olarak
ddenir.

ilk yil kullanma izni bedeli ile sézlesmeleri geregince artinlarak
tespit edilen ikinci ve Gclincti yil bedelleri, yizde yetmig indirim
uygulanarak tahsil edilir.

Vadesinde 6denmeyen kullanma izni bedellerine 21/7/1953 ta-
rihli ve 6183 sayill Amme Alacaklarimin Tahsil Usuli Hakkinda Ka-
nunun 57 inci maddesine gore belirlenen oranda gecikme zammi
uygulanir.

Kullanma izni bedelinin iki yil tist tiste vadesinden itibaren otuz
giin icinde yatinlmamasi halinde kullanma izni sozlesmesi feshe-
dilir.

Kullanma izni verilen taginmazin {izerindeki yapi ve tesislerin
isletiimesinden elde edilen hasilattan, bunlann tgiincii kisilere
kiralanmasi dahil ayrica pay alinmaz.

MADDE 9 - PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK
Kullanma iznine konu taginmazin/alanin {izerinde insa edilecek



yapi ve tesisler kullanma izin sahibi tarafindan plan ve projesine
uygun olarak yaptinlir.

Kullanma izni verilen taginmazin/alanin sinirlan diginda kalan
yerlerde insaat yapilamaz, arazi veya doganin gériintsii ve dogal
yapisi degistirilemez.

Kiyilarda tahkimat amaciyla da olsa yeni dolgulara yol acacak ge-
nigletme yapilamaz.

MADDE 10 - iNSAATIN VE iSLETMENIN KONTROLU

Tasinmaz maliki idare ingaat asamasinda ve isletme siiresince kul-
lanma izni verilen tasinmazin tizerindeki bitiin yapr ve tesisleri
kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu sirada belirlenecek
hata ve noksanliklar, tasinmaz maliki idarece saptanacak siire ve
sartlarla izin sahibince tamamlanir.

insaatin belirlenen siire icerisinde projeye uygun olarak tamam-
lanmasini miiteakip, tasinmaz maliki idarenin yapacagr kontrol-
lerde tesisin onanminin gerektigi saptandigji takdirde masrafiizin
sahibi tarafindan karsilanmak kosuluyla gerekli onarim izin sahi-
bince yapilir ve taginmaz maliki idareden hicbir bedel talebinde
bulunulamaz.

Taginmaz maliki idare tarafindan isletme stiresince 4706 sayili Ka-
nunun ek 3 tincti maddesinde, Kamu Taginmazlarinin Yatirimlara
Tahsisine liskin Usul ve Esaslarda ve sézlesmesinde yer alan hii-
kiimlere uyulup uyulmadigi her zaman denetlenebilir.

MADDE 11 - VERGI, RESIM, HARC, PRiM VE BENZERi MALI YU-
KUMLULUKLER

Kullanma izni sdzlesmesinin yapilmasi, notere tasdiki ve tescili,
yap! ve tesislerin ingasi ve kullanimi icin 6denmesi gereken her
tiirlii vergi, resim, harg, prim ve benzeri malf yiikiimliltkler izin
sahibi tarafindan kargilanir.

MADDE 12 - ALTYAPI GIDERLERINE KATILMA
Kullanma iznine konu taginmazin/alanin bulundugu alanlarda
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kamu idarelerince yiiritiilecek hizmetler karsili§i talep edilecek
katilma paylar ile varsa bu hizmetlerin gériilmesi amaciyla kurul-
mus birliklerce yiriitilecek hizmetler karsiiginda bu birliklerce
talep edilecek katilma paylar izin sahibince ddenir.

MADDE 13 - ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Kullanma iznine konu edilen yer bina ise; izin sahibi sabotaj, yan-
gin gibi tehlikelere karsi her tiirlii tedbiri almak, taginmazi sigorta
ettirmek, temiz bulundurmak, gerektigi takdirde binanin genel
goriiniim ve ahengine uygun bicimde boya ve badana gibi ona-
nmlan yapmak, arsa veya arazi ise; degerini diisiirmeyecek, 6zel-
ligini, verim giiciini bozmayacak 6nlemleri almak, tedbirsizlik,
dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar
ve ziyani 6demek zorundadir.

MADDE 14 - CEVRENIN KORUNMASI VE KULLANILMASI

Kullanma iznine konu taginmazin/alanin kullanilmasi sirasinda
cevre ve deniz kirliliginin dnlenmesi ile ormanlarin korunmasi
icin gereken 6nlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle
uyulur.

Uzerinde kullanma izni verilen taginmazin/alanin cevresindeki
Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler (6zellikle kiyilar ve
kumsallar) kamunun kullanimina agik tutulur.

MADDE 15 - KULLANMA iZNiNiN DEVRi

Kullanma izni sozlesmesi Gigtincii kisilere devredilebilir. Devreden
yatimmai devir islemi sirasinda devir alan gercek ya da tiizel kigi-
yi devir tarihinden itibaren en geg bir ay icinde tasinmaz maliki
idare ile yeni sézlesme yapmasi gerektigini bildirir ve bu konuda
uyarr. Ancak, devrin yatinm tamamlanmadan dnce yapilmasi ha-
linde, devralan kiside Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine
iliskin Usul ve Esaslarin 6 nct maddesinde belirtilen sartlar aranur.
Devralan kisiler devir tarihinden itibaren otuz giin icinde tasin-
maz maliki idareye bilgi vererek, devredenin sézlesmeden dogan
tiim yakiimliliiklerini iceren ve idarece diizenlenecek olan yeni
s6zlesmeyi imzalamak zorundadir.



MADDE 16 - KULLANMA iZNi SURESINiN SONA ERMESi

Kullanma izni, sézlesme siiresinin bitimi ile sona erer. Kullanma
izni verilen alan siiresi sonunda makine, techizat ve demirbaslar
haric diger yapi ve tesisler tasinmaz maliki idareye intikal eder.
Bundan dolayi izin sahibi veya tclincii kisilerce herhangi bir hak
ve talepte bulunulamaz.

Yatmmainin talep etmesi halinde ise, iizerindeki yapi ve tesisler
dikkate alinmak suretiyle genel hiikiimlere gére bedeli karsiligin-
da dogrudan kullanma izni verilir.

MADDE 17 -KULLANMA iZNi SOZLESMESININ iPTALI

Bu sézlesme hiikiimlerine aykir davraniimasi, micbir sebepler
hari¢ ngdrilen stirede yatinmin tamamlanmadiginin veya yatiri-
ma baslama tarihinden itibaren bir yil icinde herhangi bir yatinm
yapilmadiginin ya da isletmeye gectikten sonra faaliyetin sona
erdirildiginin tespiti, kullanma izni sézlesmesinin agir sekilde ih-
ali sayilir ve bu durumda herhangi bir yargi karar aranmaksizin
kullanma izni iptal edilir.

Bu durumda tasinmaz Gzerindeki tiim yapi ve tesisler saglam ve
isler durumda tazminat veya bedel ddenmeksizin taginmaz maliki
idareye intikal eder. Bundan dolayi izin sahibi veya Giglinci kisiler-
ce her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Ancak, éngdriilen stirede yatinmin en az ytizde ellisinin gercek-
lestiriimesine ragmen yatinmin tamamlanmamasi veya 6ngor-
lenistihdam sayisina yiizde onu agan oranda uyulmamasi halinde
ise, bolgeler itibariyle farklilastirilarak emlak vergi degeri tizerin-
den hesaplanmak suretiyle kullanma izni bedelleri ydniinden
saglanan indirimler ile hasilat payr alinmamasi suretiyle yapilan
indirimler iptal edilir. iptal tarihinden itibaren hasilat pay: alinr.

MADDE 18 - TAHLIYE

Izin sahibi, izin siiresi sonunda veya bu sdzlesmede belirtilen veya
belirtilmeyen diger nedenlerden dolayr herhangi bir yargi karan
aranmaksizin tasinmaz maliki idarece kullanma izni sozlesmesi-
nin iptali ve izin sahibine 16 nci maddenin ikinci fikrasi uyarinca
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yeniden kullanma izni verilmemesi halinde, idarece yapilacak
tebligattan itibaren otuz giin i¢cinde tasinmazi/alani tahliye etmek
ve bu sozlesmede yazili sartlarla tim yapi ve tesisleri taginmaz
maliki idareye teslim etmek zorundadir.

Taginmazin geri alimi sirasinda, taginmazin yatinmciya korunarak
kullanimi sartiyla Gzerindeki bina ve miistemilatiyla teslim edil-
digi hallerde, teslim edilen bina ve miistemilatin korunarak kul-
lanilmamasindan dogan zararlar taginmaz maliki idarece ayrica
tazmin ettirilir.

MADDE 19 - SORUMLULUK

izin sahibi, kullanma izni sézlesmenin diizenlendigi tarihten
itibaren taginmazin/alanin idareye fiilen teslim edilecegi giine
kadar cevreye verebilecegi her tirlii zarar ve ziyandan (kaza dahi
olsa) idari, malf ve cezaf a¢idan sorumludur.

MADDE 20 - MUCBIR SEBEPLER

|zin sahibi, kullanma izni siiresinin uzatilmasi talebinde buluna-
maz. Ancak;

1-Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini ve benzeri.),

2- Ulkede genel veya isin yapildigi yerde kismi seferberlik ilani,

3- Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkan-
sizliklann meydana gelmesi,

4-Bulagicr hastalik, salgin gibi olaylarin ¢lkmasi,

5- Kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan,
fakat hakkin tamamen kullanilmasini ve isin yiriitiilmesini en az
otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya fiilf bir imkansizlik duru-
munun ortaya ¢ikmasi,

hallerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik
durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar
gececek siire kadar, kullanma izni siiresinin dondurulmasi sure-
tiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.

Kullanma izin sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan,



hakkin tamamen kullanilmasini ve igin yiritiilmesini en az otuz
giin siireyle engelleyen hukuki veya fiilt bir imkansizlik durumu-
nun ortaya ckmasi ya da miicbir sebeplerin varligi halinde, izin
sahibinin talebi iizerine kullanma izni siiresi, kamudan kaynakla-
nan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya miicbir sebep-
lerin ortadan kalkmasina kadar gececek siire kadar dondurulur.
Dondurulan sire icin bedel alinmaz. Siirenin yeniden islemeye
bagladigi tarihte alinacak bedel, dondurulan yil bedelinin gecen
stire kadar sozlesmesinde belirtilen oranda artinimasi suretiyle
tespit edilir. Ancak, dondurulan yil icin 6denmis olan bedelin
dondurulan stireye isabet eden kismi sézlesmesinde belirtilen
oranda artinlmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup
edilir. Dondurulan siire sozlesme siresine eklenir.

MADDE 21 - UYGULANACAK HUKUMLER

Bu sézlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, dncelikle Kamu Ta-
sinmazlannin Yatinmlara Tahsisine iliskin Usul ve Esaslar olmak
lizere, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ile Hazine Taginmazlarninin
Idaresi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile diger mevzuat hii-
kiimleri uygulanir.

MADDE 22 - DAVALARLA iLGiLi YAPILACAK iSLEMLER

Kullanma izni ile ilgili olarak acilmis ya da agilacak her tiirli dava-
ya iliskin husumeti izin sahibi karsilayacak, agilan davalar 6gren-
digi tarihten itibaren on beg giin icinde yazili olarak taginmaz ma-
liki idareye bildirilir. Bildirilmemesinden dolayi taginmaz maliki
idare aleyhine dogabilecek her tirlii zarar ve ziyandan izin sahibi
idareye kargi sorumludur.

Aynica, Gizerinde kullanma izni verilen tasinmazla/alanla ilgili ola-
rak izin sahibi aleyhine acilacak her tirlii dava izin sahibi tarafin-
dan 18/6/1927 tarihli ve 1086 sayili Hukuk Usulii Muhakemeleri
Kanunu hiikiimleri uyarinca on bes giin icinde taginmaz maliki
idareye ihbar edilir.
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MADDE 23 - HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK KULTUR VAR-
LIKLARI

Projenin uygulanmasi sirasinda kiiltar varhiklarina rastlanildigin-
da kazi islemleri derhal durdurulur, bulunan varliklar kazi yerinde
muhafaza edilir ve durumdan en yakin miilki amirlik derhal ha-
berdar edilir.

MADDE 24 - UYUSMAZLIKLARIN COZUM YERI

Uyugmazliklarin ¢6ziim yeri, taginmazin/alanin bulundugu ilgede-
kiicra daireleri ve mahkemeleridir.

TARAFLAR
TASINMAZ MALIKi IDARE YETKILISi ~ KULLANMA iZNi SAHIBI



Ek-5
IRTIFAK HAKKI SOZLESMESi

MADDE 1 - Uzerinde irtifak hakki kurulacak taginmazin;
ili:

iigesi:
Mahalle/Kdyii:
Mevkii:

Pafta No/Cilt No:
Ada No/Sayfa No:
Parsel No/Sira No:
Yiizol¢limii:

idare Pay::

Cinsi:

Tapudaki serhler:
Sinirlan:

Niteligi: (Tasinmazin cinsine gore, bina ise miistemilati, de-

gilse tizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir.)
MADDE 2 - iRTIFAK HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BITiS TARIHi

Birinci maddede nitelikleri belirtilen taginmazin Gizerinde asag-
daki kosullarla bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak hakki kurulmus-

tur.
Hakkin stiresi kirkdokuz yildir.
Bu hak tapuya tescil tarihinde baslar.

MADDE 3 - iRTIFAK HAKKI SAHIBi VE ADRESi

(Bu kisma irtifak hakki tesis edilen gercek veya tiizel kisinin adi,
soyadi, T.C. kimlik no veya unvani ve adresi yazilacaktir).
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Adres degisiklikleri, idareye bildirilir. Aksi halde, her tiirlii tebli-
gatta bu adres gegerli olarak kabul edilir.

MADDE 4 - iRTIFAK HAKKININ AMACI VE KONUSU

Birinci maddede belirtilen taginmazin Gizerinde, yatinm tesvik
belgesinde Delirtilen ...
.................................................................. yatinmlar yapilir ve bu
amaclarda kullanilir. (Bos birakilan kisma taginmaz lizerinde ya-
pilacak yatinmin tiirii ve konusu yazilacaktir).

MADDE 5 - iSTIHDAM EDILECEK KiSi SAYISI

..................... (Bu kisma yapilacak tesislerde fiilf ve siirekli olarak
calistinlacak isgi sayisi yazilacaktir).

Istihdam edilecek isci sayisi bes yillik ortalama iizerinden deger-
lendirilir.

Uretime katki saglamak amaciyla hizmet satin alinmak suretiyle
saglanan istihdam, taahhiit edilen istihdam sayisi icerisinde de-
gerlendirilmez.

MADDE 6 - iRTiFAK HAKKINA KONU TASINMAZIN KULLANIM
SEKLI

irtifak hakki stiresince, irtifak hakki konusu tasinmaz 4 iincii mad-
dede belirtilen yatiim amacinda kullanilir ve projede belirtilen
tesisler disinda bagka bir yapilasmaya gidilmez.

MADDE 7 - INSAATA BASLAMA VE BiTiM TARIHLERI

irtifak hakki konusu taginmazin hak lehtarina tesliminden itiba-
ren yatinm tegvik belgesinde belirtilen yatinm siirecine gore inga-
ata baslanir ve insaat belirtilen siirede tamamlanir. Siire uzatilmig
ise uzatilan stireler g6z ontinde bulundurulur.

Hazine Miistesarliginca verilen yatinm tegvik belgesinde belirti-
len yatinm siiresinin uzatilmasi halinde yatirnmea tarafindan buna
iliskin belgenin bir 6rnegi tasinmaz maliki idareye verilir.

Yatinm tesvik belgesinde belirlenen siireler icerisinde tamamla-

namayan yatirmlarin tamamlanmasi icin miicbir sebepler disin-
da ek siire verilmez.



MADDE 8 - iRTIFAK HAKKI BEDELI

ilk yil irtifak hakki bedeli tasinmazin emlak vergi degerinin yiizde
....... oraninda belirlenecek bedeldir. ikinci ve daha sonraki yillar
irtifak hakki bedelleri ise Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan
Uretici Fiyatlan Endeksinde (UFE) meydana gelen artis oraninin
(bir dnceki yilin ayni aya gdre ytizde degdisim orani) bir dnceki
yil irtifak hakkr bedeliile carpimi suretiyle bulunacak miktarin 6n-
ceki yil irtifak hakki bedellerine ilavesi suretiyle arttinlarak tahsil
edilecektir.

ilk yil irtifak hakki bedeli, tasinmaz maliki idarenin irtifak hakki
tesisine iliskin kararinin yatinmciya teblig tarihinden itibaren on
bes giin iinde pesin olarak 6denir. Miiteakip yillar irtifak hakki
bedelleri ise, sozlesmede belirtilen tarihte pesin olarak ddenir.

(Miilga fikra:RG-16/10/2012-28443)

ilk yil irtifak hakki bedeli ile sozlesmeleri geregince artinlarak
tespit edilen ikinci ve Gglinct yil bedelleri, yizde yetmis indirim
uygulanarak tahsil edilir.

Vadesinde denmeyen irtifak hakki bedellerine 21/7/1953 tarihli
ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanu-
nun 57 inci maddesine gore belirlenen oranda gecikme zammi
uygulanir.

irtifak hakki bedelinin iki yil iist iste vadesinden itibaren otuz giin
icinde yatinlmamasi halinde irtifak hakki sézlesmesi feshedilir.

irtifak hakki tesis edilen tasinmazin iizerindeki yap! ve tesislerin
isletilmesinden elde edilen hasilattan, bunlarin diclincii kisilere
kiralanmasi dhil ayrica pay alinmaz.

MADDE 9 - PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

irtifak hakkina konu tasinmazin iizerinde insa edilecek yapi ve
tesisler hak lehtari tarafindan plan ve projesine uygun olarak yap-
tinhr.

irtifak hakk tesis edilen tasinmazin sinirlan disinda kalan yerler-
de insaat yapilamaz, arazi veya doganin goriiniisii ve dogal yapisi
degistirilemez.
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MADDE 10 - INSAATIN VE iSLETMENIN KONTROLU

Tasinmaz maliki idare insaat asamasinda ve isletme siiresince ir-
tifak hakki konusu tasinmazin iizerindeki bitiin yapi ve tesisleri
kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu sirada belirlenecek
hata ve noksanliklar, tasinmaz maliki idarece saptanacak siire ve
sartlarla hak lehtari tarafindan tamamlanir.

insaatin belirlenen siire icerisinde projeye uygun olarak tamam-
lanmasini miteakip, taginmaz maliki idarenin yapacagr kontrol-
lerde tesisin onariminin gerektigi saptandigi takdirde masrafi hak
lehtan tarafindan karsilanmak kosuluyla gerekli onanm hak leh-
tarinca yapilacak ve idareden higbir bedel talebinde bulunulmaz.

Taginmaz maliki idare tarafindan isletme stiresince 4706 sayili Ka-
nunun ek 3 Ginci maddesinde, Kamu Taginmazlarinin Yatinmlara
Tahsisine iliskin Usul ve Esaslarda ve sozlesmesinde yer alan hii-
kiimlere uyulup uyulmadi§i her zaman denetlenebilir.

MADDE 11 - VERG, RESIM, HARC, PRiM VE BENZERi MALI YU-
KUMLULUKLER

Irtifak hakkinin tapuya tescili, devri ve terkini, yapi ve tesislerin
insasi ve kullanimi icin 6denmesi gereken her tiirlii vergi, resim,
harg, prim ve benzeri malf yiikiimliliikler hak lehtan tarafindan
kargilanir.

MADDE 12 - ALT YAPI GIDERLERINE KATILMA

irtifak hakkina konu tasinmazin bulundugu alanlarda ilgili kamu
idarelerince yiiratilecek hizmetler karsiligi talep edilecek katiima
paylari ile varsa bu hizmetlerin gdrilmesi amaciyla kurulmus
birliklerce yiiritilecek hizmetler karsiliginda bu birliklerce talep
edilecek katilma paylari hak lehtarinca denir.

MADDE 13 - ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

irtifak hakkina konu edilen yer bina ise; hak lehtar sabotaj, yan-
gin gibi tehlikelere karsi her tiirlii tedbiri almak, taginmazi sigorta
ettirmek, temiz bulundurmak, gerektigi takdirde binanin genel
gériiniim ve ahengine uygun bicimde boya ve badana gibi ona-
nmlan yapmak, arsa veya arazi ise; degerini diisiirmeyecek, 6zel-



ligini, verim gliciini bozmayacak dnlemleri almak, tedbirsizlik,
dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar
ve ziyani 6demek zorundadr.

MADDE 14 - CEVRENIN KORUNMASI VE KULLANILMASI

irtifak hakki kurulan tasinmazin kullaniimas sirasinda cevre ve
deniz kirliliginin 6nlenmesi ile ormanlann korunmasi igin gere-
ken 6nlemler alinir ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulur.

Uzerinde irtifak hakki tesis edilen tasinmazin cevresindeki Devle-
tin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler (6zellikle kiyilar ve kumsal-
lar) kamunun kullanimia agik tutulur.

MADDE 15 - iRTiFAK HAKKININ DEVRi

irtifak hakki iiciincii kisilere devredilebilir. Devreden yatinma
devir islemi sirasinda devir alan gercek ya da tiizel kisiyi devir
tarihinden itibaren en geg bir ay icinde tasinmaz maliki idare ile
yeni sdzlesme yapmasi gerektigini bildirir ve bu konuda uyarr.
Ancak, devrin yatinm tamamlanmadan dnce yapiimasi halinde,
devralan kiside Kamu Tasinmazlarinin Yatinmlara Tahsisine iliskin
Usul ve Esaslarin 6 nai maddesinde belirtilen sartlar aranir. Dev-
ralan kisiler devir tarihinden itibaren otuz giin i¢inde taginmaz
maliki idareye bilgi vererek, devredenin sézlesmeden dogan tiim
ylkiimliliiklerini iceren ve idarece diizenlenecek olan yeni soz-
lesmeyi imzalamak zorundadr.

MADDE 16 - iRTiIFAK HAKKININ SURESiNiN SONA ERMESi

irtifak hakki, stirenin bitimi ile sona erer. irtifak hakki tesis edilen
tasinmaz, irtifak hakki stiresi sonunda makine, techizat ve demir-
baslar haric diger yapi ve tesisler tasinmaz maliki idareye intikal
eder. Bundan dolayi hak lehtari veya iiciincii kisilerce herhangi bir
hak ve talepte bulunulamaz.

Yatinmcinin talep etmesi halinde ise, iizerindeki yapi ve tesisler
dikkate alinmak suretiyle genel hiikiimlere gore bedeli karsiligin-
da dogrudan irtifak hakk tesis edilir.
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MADDE 17 - IRTIFAK HAKKI SOZLESMESININ iPTALI

Bu sdzlesme hiikiimlerine aykin davraniimasi, miichir sebep-
ler hari¢ dngdriilen siirede yatinmin tamamlanmadiginin veya
yatinma baslama tarihinden itibaren bir yil icinde herhangi bir
yatinm yapilmadiginin ya da isletmeye gectikten sonra faaliyetin
sona erdirildiginin tespiti, irtifak hakki sézlesmesinin agir sekilde
ihlali sayilir ve bu durumda herhangi bir yargi karari aranmaksizin
irtifak hakkr iptal edilir. Tasinmaz maliki idarenin talebi iizerine ir-
tifak hakki tapu idarelerince res'en terkin edilir.

Bu durumda taginmaz Gzerindeki tiim yapr ve tesisler saglam ve
isler durumda tazminat veya bedel 6denmeksizin taginmaz maliki
idareye intikal eder. Bundan dolayr hak lehtari veya ticiincii kisi-
lerce her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Ancak, 6ngériilen siirede yatinmin en az yiizde ellisinin gercek-
lestiriimesine ragmen yatinmin tamamlanmamasi veya éngori-
lenistihdam sayisina yiizde onu agan oranda uyulmamasi halinde
ise, bolgeler itibariyle farklilastinlarak emlak vergi degeri iize-
rinden hesaplanmak suretiyle irtifak hakki bedelleri yoniinden
saglanan indirimler ile hasilat payr alinmamasi suretiyle yapilan
indirimler iptal edilir. iptal tarihinden itibaren ayrica hasilat pay
alinir.

MADDE 18 - TAHLIYE

Hak lehtar, irtifak hakki siiresi sonunda veya bu sézlesmede
belirtilen veya belirtiimeyen diger nedenlerden dolayr herhangi
bir yargi karan aranmaksizin tasinmaz maliki idarece irtifak hakki
s6zlesmesinin iptal edilmesi ve yatinmci lehine 16 nci maddenin
ikinci fikrasi uyarinca yeniden irtifak hakki tesis edilmemesi hé-
linde, taginmaz maliki idarece yapilacak tebligattan itibaren otuz
giin icinde taginmazi tahliye etmek ve bu sézlesmede yazili sart-
larla tim yapi ve tesisleri taginmaz maliki idareye teslim etmek
zorundadir.

Tasinmazin geri alimi sirasinda, tasinmazin yatinmciya koruna-
rak kullanimi sartiyla tizerindeki bina ve mustemilatiyla teslim
edildigi hallerde, teslim edilen bina ve mistemilatin korunarak



kullanilmamasind  an dogan zararlar tasinmaz maliki idarece
ayrica tazmin ettirilir.

MADDE 19 - SORUMLULUK

Hak lehtarr hakkin tapuya tescil edildigi tarihten itibaren taginma-
zinidareye fiilen teslim edilecedi gline kadar cevreye verebilecegi
her tiirlii zarar ve ziyandan (kaza dahi olsa) idari, mali ve cezaf agI-
dan sorumludur.

MADDE 20 - MUCBIR SEBEPLER

Hak lehtar, irtifak hakki stresinin uzatilmasi talebinde buluna-
maz. Ancak;

1-Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini ve benzeri.),
2- Ulkede genel veya isin yapildii yerde kismi seferberlik ilani,

3- Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkén-
sizliklarin meydana gelmesi,

4-Bulasicr hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmasi,

5- irtifak hakki lehtarinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan,
fakat hakkin tamamen kullanilmasini ve isin yiiritilmesini en az
otuz glin siireyle engelleyen hukuki veya fiilf birimkénsizlik duru-
munun ortaya ¢ikmasl,

hallerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik
durumunun veya miichir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar
gececek stire kadar, irtifak hakki siiresinin dondurulmasi suretiyle
uzatimi talebinde bulunulabilir.

irtifak hakki lehtarinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan,
hakkin tamamen kullanilmasini ve igin yiiriitiilmesini en az otuz
gin stireyle engelleyen hukuki veya fiill bir imkansizlik durumu-
nun ortaya gikmasi ya da miicbir sebeplerin varligi halinde, hak
lehtarinin talebi Gzerine irtifak hakki stiresi, kamudan kaynakla-
nan fiili veya hukuki imkénsizlik durumunun veya miichir sebep-
lerin ortadan kalkmasina kadar gececek siire kadar dondurulur.
Dondurulan sire icin bedel alinmaz. Siirenin yeniden islemeye
bagladigr tarihte alinacak bedel, dondurulan yil bedelinin gecen
siire kadar sézlesmesinde belirtilen oranda artinimasi suretiyle
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tespit edilir. Ancak, dondurulan yil i¢cin 6denmis olan bedelin
dondurulan stireye isabet eden kismi sézlesmesinde belirtilen
oranda artinlmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup
edilir. Dondurulan siire sozlesme siiresine eklenir.

MADDE 21 - UYGULANACAK HUKUMLER

Bu sézlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, dncelikle Kamu Ta-
sinmazlarinin Yatinmlara Tahsisine iliskin Usul ve Esaslar olmak
lizere, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ile Hazine Tasinmazlarinin
idaresi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile diger mevzuat hi-
kiimleri uygulanir,

MADDE 22 - DAVALARLA iLGiLi YAPILACAK iSLEMLER

irtifak hakki ile ilgili olarak agilmig ya da acilacak her tiirlii davaya
iliskin husumeti hak lehtan karsilayacak, acilan davalar 6grendigi
tarihten itibaren on bes gtin icinde yazili olarak idareye bildirile-
cektir. Bildirilmemesinden dolay idare aleyhine dogabilecek her
tiirlii zarar ve ziyandan hak lehtan taginmaz maliki idareye kargi
sorumludur.

Ayrica, Uzerinde irtifak hakki tesis edilen taginmazla ilgili olarak
hak lehtari aleyhine agilacak her tiirlii dava hak lehtan tarafindan
18/6/1927 tarihli ve 1086 sayili Hukuk Usuli Muhakemeleri
Kanunu hiikiimleri uyarinca on bes giin icinde tasinmaz maliki
idareye ihbar edilir.

MADDE 23 - HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK KULTUR VAR-
LIKLARI

Projenin uygulanmasi sirasinda kiiltar varhiklarina rastlanildigin-
da kazi islemleri derhal durdurulur, bulunan varliklar kazi yerinde
muhafaza edilir ve durumdan en yakin miilki amirlik derhal ha-
berdar edilir.

MADDE 24 - UYUSMAZLIKLARIN ¢OZUM YERI

Uyusmazliklarin ¢dziim yeri, tasinmazin bulundugu ilcedeki icra
daireleri ve mahkemeleridir.

TARAFLAR
TASINMAZ MALIKi IDARE YETKILISI ~ HAK LEHTARI
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Sayfa No
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1.BOLUM: YATIRIMCININ

2.3.2. Arazi Diizenlemesi ve Hazirlik Yapilan

1.1. Adi Soyad veya Unvani / TC Kimlik No

2.3.3. Bina Ingaat Giderleri
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2.1. GENEL BiLGILER

2.1.1. Yatinm Yeri Adresi

2.1.2.Yatinmin Cinsi

2.1.3. Yatinmin Konusu

2.1.4.Yatinma Baglama Tarihi
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1.3.Telefon, Faks No e-posta Adresi
1.4. Sermayesi
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Hisse Orani Kayith Sermaye
Ortaklar (%) (TL)

Odenmis Sermaye
(L)

2.1.8. Onggriilen istihdam Sayisi (Kisi)

2.1.9. Projenin Kapasitesi
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2.2.1. Uretilecek Mal ve Hizmetler

2.2.2. Projenin Gerekgesi
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le

1.5. Bagli Bulundugu Vergi Dairesi ve Vergi Kimlik Numarast: .........ccooccvvcreecrreens 2.BOLUM YATIRIM iLE iLGiLi BILGILER

1.6. Ortaklar Hakkinda Bilgi :

) Bagl Bulundugu | TCKimlik Yatinma
Isim Adresi Vergi Dairesi Numarasi Ozge¢misi

2.1. GENELBILGILER
2.1.1. Yatinim Yeri Adresi ettt
2.1.2.Yatinmin Cinsi

2.1.3.Yatinmin Konusu

2.1.4.Yatinma Baglama Tarihi

2.1.5.Isletmeye Gecis Tarihi
2.1.6. Yatinmin Bitis Tarihi
2.1.7. Ongb’n’jlen Elektrik Giicti (KVA)

1.7. Yatinma, Yatinma Sirket ise Sirket ve Ortaklar Hakkinda Bilgi Alinabilecek
Ozel ve Resmi Kurulug ve Bankalar, Adresler ve Telefon Numaralar:

Kurulug ve Bankalar Adresi Telefon No L .
: 2.1.8.0ngdriilen Istihdam Sayist (Kigi) ..o
2.1.9. Projenin Kapasitesi PO TORO
2 2.2. PROJENIN TEKNIK YONLERI
3

2.2.1. Uretilecek Mal ve Hizmetler:
Tesiste tiretilecek Grtinler veya hizmetler belirtilir.

2.2.2. Projenin Gerekgesi:

Projenin gerekgesi yazilir. Bu tesise neden ihtiyag duyuldugu ve saglayacagi katma

1.8. Projeden Sorumlu Kisilerin Isimleri, Adresleri, Telefon Numaralan: b o
deger belirtilir.

isim Adresi Telefon No

Kurulu Kapasite
Mevcut fabrikalarin toplam kurulu kapasitesi belirtilir.
Uretim ve Talep

Uriin tiretimi ve talebi ile ilgili bilgiler;

Tablo 1: Uretim ve Talep Miktan

Yillar Uretim Miktari (Ton) i¢ Talep Miktari (Ton)

Kaynak: ........ccccooeeviiie
ihracat
Uriiniin ihracatr ile ilgili bilgiler;



Tablo 2: ihracat
Yillar ihracat Miktan (Ton)

Kaynak: ......ooeveeviiiiiiinnnnn,

ithalat

Uriiniin ithalat ile ilgili bilgiler ;

Tablo 3: ithalat

Yillar ithalat Miktan (Ton)

Kaynak: ......ovveeeeiiiiiiiiieee e

Kullanilacak Hammadde ve Yardimcr Maddeler
Tesiste kullanilacak hammadde ve yardimcr maddeler burada belirtilir.
Kurulus Yeri

Kurulus yeri seciminde hammadde kaynaklarnina yakinlik yaninda, halihazirda alt
yap! tesislerinin mevcut olmasi ve ulasim konusu da etkin rol oynamaktadir. Bu
nedenle, kurulus yeri burada aciklikla belirtiimelidir.

2.2.3.Projenin Kisa Anlatimi:

Tesisin, nerede kurulacag, teorik kapasitesi, istihdam vb. bilgiler burada belirtilir.
2.2.4. Uretim Teknolojsi:

Uretimde hangi teknolojinin (yerli veya ithal) kullanilacagr burada belirtilir.
Uretim Metodu

Uretim metodu kisaca belirtilir.

2.2.5. Uretim Akis Semasi:

Uretim asamalanini, girdi ve gikti miktarlarini gésteren basitlestirilmis iiretim akig
semasi verilir.
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2.2.6. Patent, Lisans, Royalite ve Know-How :

Makina ve techizatin ithal olmasi halinde gerek yatinm asamasinda ve gerekse
isletme asamasinda alinacak teknik yardim hangisi ise o belirtilir.

2.2.7. Cevreye Etkisi:

Kurulacak tesisin gevreye bir zararinin olup olmayacag belirtilir. Ayrica, tesis icin
Cevre ve Orman Bakanligi mevzuat agisindan Cevresel Etki Degerlendirme (CED)
veya On CED Raporu hazirlanmasi gerekip gerekmedigi belirtilir.

2.3.TOPLAM SABIT YATIRIM HARCAMA KALEMLERI

2.3.1. Etiid ve Proje Giderleri:

Yatinma ait etiid ve proje calismalanyla ilgili ekonomik ve teknik arastirma
masraflan ile yatnm dénemi isletmeye alma sirasinda ihtiyag duyulacak
kontrolérlik, miisavirlik, egitim vb. konularda yapilacak harcamalar icin
................................ TL6ngdrilmistar.

2.3.2. Arazi Diizenlemesi ve Hazirlik Yapilan:

Gerekli kazi ve dolgu calismalar, santiye tesisleri, ana bina insaatini yapacak
firma tarafindan yapilacaktir. Bununla beraber, arazinin cevrilmesi, bahce tanzimi
ve kanalizasyon katki payr gibi harcamalar ile tesisin kurulacagi arsaya yapilacak
enerji nakil hatti harcamalarricin ... TL&ngoriilmistir.

2.3.3. Bina ve insaat Giderleri:

Bina-insaat ve gerekli ic yollar, baglanti yollar, sosyal tesis, kantar binasi vb. isler
dahil olmak iizere s6z konusu harcamalar icin Bayindirlik ve iskan Bakanliginin
............ tarihli ve .......... sayill Resmi Gazetede yayimlanan "Mimarlik
ve Mihendislik Hizmetleri Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak ........ Yil
Yaklagtk Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig” in ......... Grubu Yapilar icinde
icin ongorilen m?fiyatr dikkate alinmistir. (veya emanet
usuld, diger bir yntem uygulanacaksa burada belirtilir.)

Tablo 4: Toplam Bina ve ingaat Yatinmi Tutari

o YAPI | TOPLAM INSAAT | BIRiM TUTAR
CiNsi SINIFI | ALANI(M2) | MALIETI(TL) | (TL)

1.Ana Fabrika, Bina ve Tesisleri
2Yardimar Isletme, Bina ve
Tesisleri

3.idari Bina

4. Sosyal Tesisler

5. Depolar

6. Kantar binasi

7. Bekci kuliibesi

TOPLAM




A AHILER

Kalkinma Ajansi =
Tﬁa& Gelecege Yon Verir 40 41

2.3.4. Ana Fabrika Makina ve Techizat Giderleri:
Tesiste kullanilacak ana makina ve techizat listesi ve tutarlan burada belirtilir.
Tesiste kullanilacak ana makina ve techizat listesi verilir.

Tablo 5: Ana Makina ve Techizat Listesi

Makina ve ) Birim Fiyati | Tutan | (Euro)veya
Techizatin Cinsi | Miktan | Yerli/ Ithal (TL) (TL) (Dolar)

Not: a) 1 Euro veya dolar; ..... TLalinmistir.
b) Fiyatlara KDV dahil degildir.
2.3.5.Yardima isletmeler Makina ve Techizat Giderleri:

Tesiste, ana makina ve techizat yaninda, yardimci makina ve techizat kullanilacaktir.

Tesiste kullanilacak yardime makina ve techizat listesi ve tutari;
Tablo 6: Yardima Makina ve Teghizat Listesi

Makina ve ' Birim Fiyati | Tutar | (Euro)veya
Techizatin Cinsi | Miktan | Yerli/ Ithal (TL) (TL) (Dolar)
TOPLAM

Not: a) 1 Euro veya dolar; ..... TLalinmistir.
b) Fiyatlara KDV dahil degildir.
Toplam makina ve tehizat giderleri ;
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Tablo 7: Toplam Makina ve Techizat Yatinmi Tutan

Tutan (TL) (Euro) veya (Dolar)

Ana Makina ve Techizat Yatirimi

Yardimci Makina ve Techizat Yatirimi

Toplam Makina ve Techizat Giderleri
Not: 1 Euro veya dolar ... TLalinmigtir.

2.3.6. Mefrusat Giderleri:

(Sadece turizm yatinmlart iin s6z konusudur).

2.3.7. Montaj Giderleri:

Ana fabrika, yardimar isletme tesislerinin montajlan ile ilgili tim masraflar icin
toplam makina ve techizat bedelinin%...... kadar alinmigtir. Buna gére;

Toplam makina ve techizat bedeli TLx .................. = TLlik bir
harcama dngorilmistir.

2.3.8.Tasit Araclan:

Tesisicin gerekli tasitaraci olarak ................ adetkamyonve ............... adet
SeIVIS arac igin ......vvvveeeeen TLlik bir harcama 6ngériilmiistir.
2.3.9.Isletmeye Alma Giderleri:

isletmeye alma gideri olarak, deneme iretimine baslangig tarihinden itibaren
kesin isletmeye gecis tarihine kadar, test etme ve kontrol siiresi olarak ........
giin alinmig ve ayrica, tesisin kurulusu tamamlandiktan sonra ortaya cikabilecek
aksakliklar da dikkate alinarak bu kalemde ...................... TUlik bir harcama
ongorilmustr.

2.3.10. Genel Giderler:

Haberlesme, aydinlatma, ilan vs. masraflar ile emlak ve tasit alim vergileri, yatinm
dénemi personel, idari ve sosyal binalarin tefrisi ve gesitli demirbaglarla ile ilgili
olarak ......cooiiiiiin TUlik bir harcama ongériilmastir.

2.3.11. Diger Giderler:

Basta yatinm donemi finansman giderleri olmak tizere, cesitli fon, vergi vb.
masraflarile ilgili olarak ........................ TL'lik bir harcama 6ngoriilmistir.



2.4.TOPLAM SABIT YATIRIM TUTARI TABLOSU

NOTLAR

Harcamanin Tiirli

(TL)

(Euro) veya
(Dolar)

1. Etlit ve Proje Giderleri

2. Arazi Diizenleme ve Hazirlik Yapilan Gideri

3. Bina-insaat Giderleri

a) Ana Fabrika Binasi ve Tesisler

)
b)

Yardima isletme Binasi

¢) Depolar

¢) idare Binasi ve Sosyal Tesisler

d) Kantar Binasi

e) Bekgi Kuliibesi

4. Ana Makina ve Techizat Giderleri

a) ithal

b) Yerli

5. Yardimar Makina ve Techizat Giderleri

a) ithal

b) Yerli

6. Mefrusat Giderleri

7. Montaj Gideri

8.Tagit Araglan Gideri

9.isletmeye Alma Gideri

10. Genel Giderler

11. Diger Giderler

Toplam Sabit Yatinm Tutan

Not: Calismalarda esas alinan fiyatlar, yatinm bilgi formunun hazirlanma tarihinde
temin edilen fiyatlann ortalamasi olup, cesitli etkenlerin ve tercihlerin rol oynamasi
sonucu, zaman icerisinde degisiklik gdsterebilir. Bu nedenle, yatinmailarin veya
yatinmar kuruluglann icinde bulunulan durum ve sartlar cercevesinde, her tiirlii

fiyatlandirmayi yeniden gdzden gecirerek revize etmeleri gereklidir.




NOTLAR




